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Введение

Подготовка проекта планировки и проекта межевания с постановкой на кадастровый учет осуществляется на территорию мкр. Юбилейный в пгт. Приобье городского поселения Приобье, Октябрьского района ХМАО-Югры.
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, направленных на повышение эффективности использования территории и улучшения качества городской среды. 

Задачи проекта:

1. Установление границ территорий общего пользования, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

2. Определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков.

Основанием для подготовки документации является Постановление Администрации городского поселения Приобье от 24.04.2020 г. № 173 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории мкр. Юбилейный».
Документация по планировке территории выполнена в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации. При разработке проекта планировки и проекта межевания территории учтены и использованы следующие нормативные правовые акты и документы:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;
- Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

- Федеральный закон от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

- Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

- Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 г. №87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;

- Свод правил СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- Постановление Правительства Ханты-мансийского автономного округа - Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры»;
- Решение Совета депутатов муниципального образования городского поседения Приобье от 05.03.2015г №6 «Об утверждении норм градостроительного проектирования пгт. Приобье»; 
- Иные нормативные правовые акты Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, пгт. Приобье.

Исходные данные, используемые при составлении проекта планировки:

- Топографическая съемка масштаба 1:500;

- Кадастровый план территории (86:07:0102004);

- Генеральный план Муниципального образования городского поселения Приобье;

- Правила землепользования и застройки городского поселения Приобье;
- Нормативы градостроительного проектирования городского поселения Приобье, утвержденные Советом депутатов поселения от 05.03.2015 г. №6.
Подготовка документации осуществляется на основании муниципального контракта № 01873000188200000300001 от 16.06.2020 г., заключенного между Администрацией городского поселения Приобье и ООО «Логика».
По содержанию проект планировки и проект межевания отвечает требованиям статей 41-43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, необходимых для развития территории

1.1 Современное и проектное использование территории

Проектируемая территория – территория мкр. Юбилейный, расположенная в центральной части пгт. Приобье площадью 9,38 га. Проект разработан на территорию, расположенную в районе пересечения улицы Юбилейная – улицы Речников – улицы Газовиков.
Территория проектирования расположена в кадастровом квартале – 86:07:0102004.
На момент проектирования территория представляет собой частично застроенную территорию. Существующее использование территории соответствует сведениям о земельных участках, с учетом их использования и документов территориального планирования.
На территории проектирования расположена застройка индивидуальными жилыми домами, малоэтажная многоквартирная жилая застройка, объекты торгового назначения в виде продовольственных магазинов и объекты инженерной инфраструктуры. Проектом планировки предусмотрено сохранение существующей застройки, и размещение на свободной от застройки территории новой, малоэтажной многоквартирной жилой застройки, а также формирование улично-дорожной сети и образование земельных участков под новыми и существующими объектами торгового и жилого назначения. Проектом предусмотрена организация территории общего пользования внутри микрорайона.
Планировочные решения проекта выполнены с учетом сложившихся на момент проектирования территориальных условий, кадастрового деления территории и определяются следующими положениями:
- сохранение жилой застройки;

- благоустройство и озеленение территорий общего пользования (выделение рекреационной зоны и площадок, предназначенных для организации занятия физической культурой и отдыха населения).
Территориальное зонирование
В соответствии с Градостроительным кодексом РФ и в целях регулирования градостроительной деятельности и определения назначения территорий устанавливаются границы территориальных зон.

В соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки городского поселения Приобье территория проектирования расположена в территориальной зоне:

ЖМ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами.

В соответствии с утвержденным Генеральным планом Муниципального образования городского поселения Приобье на территории проектирования расположены функциональные зоны: зона жилой застройки средней этажности.
Внесение изменений в Правила землепользования и застройки проектом не предусмотрено. В Генеральный план пгт. Приобье предложено на территории мкр. Юбилейный установление зоны малоэтажной жилой застройки.
На проектируемой территории предусмотрено установление красных линий, регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также линия регулирования застройки, которая регламентирует размещение объектов капитального строительства внутри квартала и зона планируемого размещения объектов капитального строительства земельного участка, которая регламентирует размещение объектов капитального строительства в границах земельного участка.
В соответствии со сведениями из Единого государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в границах проектируемой территории объекты культурного наследия отсутствуют.
Проектом межевания установлены границы земельных участков под проектируемые объекты местного значения (при учете существующих планировочных ограничениях), выделена зона планируемого размещения объекта капитального строительства на земельном участке (с учетом отступа 3 метра от границы участка и 5 метров от границы красной линии), уточнены границы под существующими объектами.

Проектом межевания выделены границы образуемых земельных участков:

- 5 земельных участков под проектную малоэтажную многоквартирную жилую застройку;

- 2 земельных участков под существующую малоэтажную многоквартирную жилую застройку;

- 4 земельных участка под существующую индивидуальную жилую застройку;

- 2 земельных участка под существующими объектами торговли;

- 2 земельных участка под территорию общего пользования;

- 5 земельных участка под размещение улично-дорожной сети;

- 1 земельный участок под размещение канализационной насосной станции.
1.2 Красные линии

На проектируемой территории установлены красные линии, регулирующие обозначение существующих, планируемых границ территорий общего пользования. Проектом предусмотрено установление красных линий территории микрорайона Юбилейный. 

Красные линии установлены с учетом сложившегося кадастрового деления и сохранения ширины улицы Юбилейная и Речников в границах красных линий шириной до 20 метров. В таблице 1 представлена ведомость координат характерных точек красных линий.

Таблица 1

Ведомость координат поворотных точек красных линий

Система координат МСК-86 зона 2
	Номер точки
	Х
	У
	Длина, м
	Дирекционный угол

	1
	1127709,75
	2479115,16
	37,4
	346° 56' 23"

	2
	1127746,22
	2479106,70
	
	

	
	
	
	47,0
	348° 32' 5"

	3
	1127792,32
	2479097,35
	
	

	
	
	
	80,5
	23° 19' 52"

	4
	1127866,28
	2479129,25
	
	

	
	
	
	121,1
	24° 48' 6"

	5
	1127976,19
	2479180,04
	
	

	
	
	
	111,1
	27° 6' 8"

	6
	1128075,12
	2479230,67
	
	

	
	
	
	45,4
	134° 16' 8"

	7
	1128043,40
	2479263,21
	
	

	
	
	
	24,3
	135° 59' 4"

	8
	1128025,94
	2479280,08
	
	

	
	
	
	72,3
	123° 6' 51"

	9
	1127986,44
	2479340,64
	
	

	
	
	
	13,1
	120° 43' 49"

	10
	1127979,77
	2479351,86
	
	

	
	
	
	26,4
	125° 14' 14"

	11
	1127964,54
	2479373,42
	
	

	
	
	
	90,8
	127° 19' 50"

	12
	1127909,50
	2479445,59
	
	

	
	
	
	8,7
	125° 38' 16"

	13
	1127904,46
	2479452,63
	
	

	
	
	
	18,6
	210° 42' 19"

	14
	1127888,43
	2479443,10
	
	

	
	
	
	26,5
	211° 53' 18"

	15
	1127865,96
	2479429,12
	
	

	
	
	
	70,8
	205° 49' 35"

	16
	1127802,26
	2479398,29
	
	

	
	
	
	82,9
	201° 2' 32"

	17
	1127724,93
	2479368,54
	
	

	
	
	
	119,0
	203° 26' 40"

	18
	1127615,72
	2479321,18
	
	

	
	
	
	
	


1.3 Жилищный фонд и учреждения обслуживания

В границах проектирования присутствует сложившаяся жилая застройка:
- 21 индивидуальных жилых домов, один из которых строящейся;
- 6 многоквартирных малоэтажных жилых домов.
Общая площадь застройки в границах территории проекта составляет 8082 кв.м.
Таблица 2

Существующая структура жилищного фонда
	Наименование объекта
	Этажность
	Количество жилых домов
	Площадь жилищного фонда, кв.м
	Расчетное количество проживающих, человек

	Индивидуальный жилой дом
	1-2
	20
	2661
	60

	Многоквартирный малоэтажный жилой дом
	3
	1
	2311
	108

	Многоквартирный малоэтажный жилой дом
	2
	5
	6184
	336

	Всего
	
	26
	11156
	504


Проектом предложено формирование 6 домов малоэтажной многоквартирной жилой застройки, общей площадью застройки 5395 кв.м.
Таблица 3
Проектируемая структура жилищного фонда
	Наименование объекта
	Этажность
	Количество жилых домов
	Площадь жилищного фонда, кв.м
	Расчетное количество проживающих, человек

	Многоквартирный малоэтажный жилой дом
	3
	6
	12948
	612


При расчете численности населения использован коэффициент семейности 3.

Расчетная численность населения в границах проекта составляет 11116 человека. Плотность населения в жилой застройке составляет 119 чел/га.
Согласно СП 42.13330.2016. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», с учетом минимальных параметров, для каждого жилого дома проектом предусмотрена площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадка для отдыха взрослого населения, площадка для занятий физкультурой и общая площадка для выгула собак на территории общего пользования.

Общественно-деловая застройка представлена существующими объектами торгового назначения в виде двух продовольственных магазинов, расположенных по адресу: микрорайон ПСО-39, дом 30а и 30.
Размещение новых объектов общественно-делового и торгового назначения проектом не предусматривается.
1.4 Транспортная инфраструктура

В границах проекта планировки существующая улично-дорожная сеть представлена улицами районного и местного значения:

- улица Юбилейная - магистральная улица районного значения регулируемого движения с асфальтовым типом покрытия и шириной проезжей части 8-7,5 метров;
- улица Речников - магистральная улица районного значения регулируемого движения с асфальтовым типом покрытия и шириной проезжей части 7,5 метров;

- улица Газовиков - улица местного значения регулируемого движения с грунтовым типом покрытия проезжей части шириной 3,5 метров;
- внутриквартальные проезды, обеспечивающие проезд к существующей застройке, с асфальтовым и цементным типом покрытия проезжей части с шириной 3,75-6 метров.
С учетом сложившегося кадастрового деления и фактического использования территории, ширина улиц в границах красных линий принята в размере от 16 до 20 метров.
Таблица 4
Показатели существующей улично-дорожной сети

	Наименование улицы
	Категория проездов и дорог
	Ширина проезжей части, м
	Протяженность, м

	улица Юбилейная
	магистральная улица районного значения
	8-7,5
	420

	улица Речников
	магистральная улица районного значения
	7,5
	305

	улица Газовиков
	улица местного значения
	3,5
	167


В графической части проекта отображено планируемое расширение существующей проезжей части улиц и размещение новой внутриквартальной улично-дорожной сети в виде улицы местного значения, с шириной проезжей части 6 метров, проездов, с шириной проезжей части 3,75-6 метров и тротуаров, обеспечивающие безопасное движение и доступ к существующей и проектируемой жилой застройке. 
Для обеспечения пешеходного движения вдоль улиц предусмотрены тротуары шириной 2 метра. Пешеходное движение осуществляется вдоль улиц, а также внутри территории микрорайона. Проектом предлагается формирование пешеходной инфраструктуры, обеспечивающей безопасное пешеходное движение населения.

На территории, движение транспорта регулируется дорожными знаками. По улице Юбилейная, за границей проекта планировки, расположена существующая остановка общественного транспорта. Строительство новых остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта на рассматриваемой территории не предусматривается.
Для временного хранения автомобилей возле объектов общественного и жилого назначения предусмотрены стоянки транспортных средств. Объекты транспортной инфраструктуры на расчетный срок не предусмотрены. Хранение личного транспорта жителями жилой застройки предусмотрено осуществлять возле жилого дома.

Существующая улично-дорожная сеть обеспечивает безопасное и организованное движение транспорта и пешеходов. Данное расположение улично-дорожной сети позволяет использовать территорию общего пользования в границах красных линий.
1.5 Инженерная инфраструктура

К инженерной инфраструктуре проектируемой территории относится существующие инженерные коммуникации (сеть газоснабжения, сеть водоснабжения, сеть теплоснабжения, сеть водоотведения, воздушная линия электропередачи 0,4 кВ и 10 кВ, подземные кабельные линии электропередачи, линия связи, трансформаторные подстанции), расположенные в границах проектирования. 
Проектом предусмотрено переустройство и строительство новых участков инженерных сетей и сооружений инженерной инфраструктуры. Переустройство сетей необходимо уточнить при разработке проектной документации на планируемые к размещению объекты капитального строительства.
1.6 Инженерная подготовка территории

В границах улично-дорожной сети существующая ливневая канализация, обеспечивающая водоотведение поверхностного стока отсутствует. Согласно Генеральному плану, совмещенному с проектом планировки, водоотводный лоток предусмотрен за границей проекта планировки.  

Проектом выполнена вертикальная планировка территории, указаны существующие и проектные отметки высот, а также произведен расчет проектируемого уклона по проезжей части улиц. Отметки высот взяты по осям проезжих частей улиц.
Для того чтоб создать на территории благоприятные условия для строительства и проживания, проектом предлагаются следующие мероприятия:
- проведение земляных работ;
- проведение вертикальной планировки для создания нормативных уклонов по проезжим частям для обеспечения стока с минимальной подсыпкой и выемкой грунта.
1.7 Охрана окружающей среды

Большая часть территории имеет естественное озеленение. Озеленение территории кроме декоративно-планировочной функции выполняет санитарно-гигиенические функции (очищение воздуха от пыли и газа), а также шумо- и ветрозащитные функции.
При эксплуатации застройки предлагается сохранить существующее благоустройство территории и создать систему зеленых насаждений (в том числе сохранение существующего озеленения территории).
Предусмотрены следующие мероприятия по охране окружающей среды:
- организация мониторинга загрязнения атмосферного воздуха; 

- целенаправленное формирование крупных насаждений в составе озелененных территорий общего пользования;
- посадка газонов на площадях, не занятых дорожным покрытием, для предотвращения образования пылящих поверхностей;
- организация шумозащитных зеленых насаждений вдоль улиц жилой застройки;

- организация плано-регулярной системы санитарной очистки территории, своевременный сбор и вывоз бытовых отходов;

- освещение территории.

Мероприятия по охране окружающей среды позволят снизить техногенную нагрузку на окружающую природную среду, уменьшить загрязнение территории и сохранить природные богатства. Необходимо проводить мониторинг и мероприятия по охране окружающей среды.
Чрезвычайные ситуации техногенного характера на территории проекта планировки могут возникнуть в результате аварий на объектах инженерной инфраструктуры (объекты электроснабжения) и при аварии на автомобильном транспорте.

Чрезвычайные ситуации природного характера на проектируемой территории могут возникнуть в результате сильного ветра, сильного снегопада, гололедных явлений, заморозков, тумана, грозы.
 Пожарная охрана на территории проекта планировки обеспечивается Пожарной частью пгт. Приобье, Филиал МКУ по ХМАО-Югре «Центроспас-Югория» по Октябрьскому району», расположенной за границами проекта планировки по адресу: ул. Строителей, 17а.
1.8 Санитарная очистка территории

Одним из первоочередных мероприятий по охране территории от загрязнений является организация санитарной очистки, хранение отходов в специально отведенных местах с последующим размещением на специализированном полигоне.

Санитарная очистка территории осуществляется по плановой системе очистки с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов ликвидационным методом со сбором твердых бытовых отходов населения в существующие площадки ТБО. 
Проектом предусматривается устройство 2 проектных контейнерных площадок для проектируемой жилой застройки. На территории существующей многоквартирной жилой застройки расположена 1 существующая площадка ТБО.
Для проектируемой жилой застройки предусматривается плановая система очистки территории с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов, согласно санитарным правилам, не реже 1 раза в 3 дня. Организация очистки намечается ликвидационным методом со сбором твердых бытовых отходов населения и общественных организаций в металлические или пластиковые контейнеры объемом 0,75 м3. Вывоз ТКО планируется осуществлять по маршрутным графикам, которые необходимо согласовывать с органами Санэпиднадзора. При разработке маршрутных графиков необходимо предусмотреть обеспечение шумового комфорта населения. 

Для проектируемых 6 малоэтажных многоквартирных жилых домов с численностью населения 612 человек объем образования твёрдых бытовых отходов будет составлять 528,3 м3  в год.
Норма накопления твёрдых бытовых отходов в год принята согласно СП 42.13330.2016 Градостроительство «Планировка и застройка городских и сельских поселений», приложению К, таблице К1, нормы накопления коммунальных отходов от жилых зданий составляет 190-225 кг на человека. Суточный объем накопления мусора на территории проектирования составит 1,4 м3.
Проектом принята частота вывоза отходов 2 раза в неделю (1 раз в трое суток). Для сбора 3-х суточного объема накапливаемого мусора необходимое количество контейнеров для проектируемой застройки составит 6 штук при условии объема применяемого контейнера 0,75 м3. Проектом предусматривается устройство в границах проекта 2 контейнерных площадок (по 3 контейнера на площадке, согласно нормативу, допускается размещать не более 5 контейнеров на одной площадке). Проектное решение удовлетворяет действующим нормативам.
2. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащее этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 
Проект планировки разработан на территорию мкр. Юбилейный в пгт. Приобье с целью развития территории.
Проектом предложено формирование жилой застройки с размещением необходимых площадок различного функционального назначения для отдыха населения, зон отдыха (рекреации) под размещение территории общего пользования, а также выделения территорий для устройства улично-дорожной сети и размещения объектов инженерной инфраструктуры.

Проектом предложено:

- установление красных линий территории, линии регулирования застройки;

- установление зон размещения объектов капитального строительства;

- установление границ земельных участков.
Очередность планируемого развития территории:

1 этап. Утверждение градостроительной документации, устанавливающей расположение земельных участков, красных линий и линий регулирования застройки. Проведение кадастровых работ. Подготовка межевых планов. Внесение сведений в Единый государственный реестр недвижимости.

2 этап. Строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

3 этап. Строительство и ввод в эксплуатацию объектов жилого назначения. Возведение застройки планируется вести в один этап строительства. 

4 этап. Создание благоустройства территории (озеленение территории общего пользования, организация площадок ТБО).
3. Технико-экономические показатели проекта планировки 

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	
	
	

	
	Общая площадь территории в границах проекта  
	га
	9,38
	9,38

	1.1
	зона малоэтажной жилой застройки
	га
	9,38
	9,38

	2
	Жилищный фонд
	кв. м
	н/д
	24104

	3
	Население
	человек
	н/д
	1116

	4
	Объекты общественного назначения
	
	
	

	4.1
	Магазин
	кол-во
	2
	2

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети районного значения
	км
	0,725
	1,051

	5.2
	Протяженность улично-дорожной сети местного значения
	км
	0,167
	0,623

	5.3
	Проезды
	
	-
	1,761

	5.4
	Остановочный пункт общественного пассажирского транспорта
	кол-во
	1
	1

	6
	Инженерная инфраструктура
	
	
	

	6.1
	Кабельная линия электропередачи низкого напряжения
	м
	93,2
	93,3

	6.2
	Воздушная линия электропередачи 0,4 кВ
	м
	2210,7
	2310,2

	6.3
	Воздушная линия электропередачи 10 кВ
	м
	141,9
	141,9

	6.4
	Сеть газоснабжения
	м
	399,1
	726,5

	6.5
	Сеть водоснабжения
	м
	1541,9
	1506,7

	6.6
	Сеть теплоснабжения
	м
	1416,4
	1435,1

	6.7
	Сеть хозяйственно-бытовой канализации
	м
	69,5
	765,7

	6.8
	Канализационная насосная станция
	кол-во
	-
	1

	6.9
	Трансформаторная подстанция
	кол-во
	3
	3


